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Destaques das agcoes estruturantes
propostas para a AP 4 no Anexo IB.

Comparac¢ao entre o zoneamento proposto
no PLC original e nas propostas de emenda

Comparac¢ao entre o potencial construtivo
e os gabaritos propostos no PLC original e
nas propostas de emenda

Analise dos conteudos propostos
especificamente sobre a AP4.

Simulagoes da aplicacao da legislacao
vigente, pelo PLC 44/2021 e pela proposta
de emenda.

ESTRUTURA DA
APRESENTACAO

Optou-se por tratar em geral da
analise das propostas de
emendas em relacao ao PLC
original. Eventualmente, ha
consideragoes sobre a
legislacao em vigor.



Emenda 214 — Destaques AP4

Promover intervencodes de revitalizacao, dragagem
e valorizacao do entorno ao longo dos canais das
Taxas, Sernambetiba, Cortado, Portelo e Urubu, e
rios Marinho, Morto, Paineiras, Portao, Cascalho,
Bonito, Sacarrao, Piabas, Cambuci, Calemb3,
Vargem Grande, Vargem Pequena.

Promover intervencoes de revitalizacao, drenagem

e valorizacao do entorno e ao longo dos Rios Areal,
Arroio Pavuna, Cacambé, Camorim, Engenho Novo,
Guerengué, Passarinho e Pavuninha.

Revisar projetos de alinhamentos e compatibiliza-
los com projeto de drenagem para permitir a
criacao de extenso parque ao longo dos cursos
d’agua do Canal do Portelo e Rio Marinho.

Promover a atividade
agroecologica.

Disciplinar @ implantag¢ao de
transportes publicos aquaviarios
que integre o sistema lagunar de
Jacarepagua.

Qualificar o Terminal Rodoviario
da Gardénia Azul.

Eliminar pontos criticos de
drenagem entre a Muzema e a
Estrada do Itanhanga.
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Emenda 214 — Destaques AP4

Implementar o Plano de Manejo do Parque
Natural Municipal Chico Mendes/ os Planos
de Manejo dos Parques Naturais Municipais
da Prainha e de Grumari/ os Planos de
Manejo dos Parques Naturais Municipais de
Marapendi, da Barra da Tijuca Nelson
Mandela e da Area de Protecio Ambiental

do Parque Natural Municipal de Marapendi.

Instituir unidades de conservagao
municipais nas margens do complexo
lagunar e nas vertentes oeste do Maci¢o da
Tijuca.

Dar continuidade a implementag¢ao do
corredor verde entre os Parques Naturais
Municipais de Marapendi, Chico Mendes,
da Prainha e de Grumari.

Projetar e implantar um corredor verde entre
0os maci¢os da Pedra Branca e Tijuca
considerando a arboriza¢ao urbana, os
corpos hidricos, os reflorestamentos, as
areas verdes publicas e privadas, as
ciclovias existentes e projetadas e demais
componentes relevantes.
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ZONEAMENTO

(Principais mudancgas)

Alteracgoes
significativas de
zoneamento na area
das Vargens/Recreio
dos Bandeirantes

Retirada de areas da
abrangéncia da ZPP,
(nos bairros de
Jacarepagua,
Gardénia Azul,
Cidade de Deus)
cujos parametros sao
dados pelo Decr.
3046/1981.
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ZONEAMENTO

(Outros destaques)
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ZONEAMENTO

(Outros destaques)

VARGENS

PLC ORIGINAL EMENDAS N2 1 E N2 216

Proposta de emenda adota parametros da APA do Sertao Carioca. Parte da ZCA2 passa a ZCA1l,

porém trata-se de aparente medida protetiva, ja que a ZCA2 original era muito restritiva e

parte dela agora passa a ZRU2 e ZRM3, com intensificacao de uso e aumento de potencial . 70
construtivo. Em Vargem Pequena, alguns trechos de ZRM1 passam a ser ZRM3. |m
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POTENCIAL
CONSTRUTIVO
E GABARITO

(Principais mudancgas)

Alteracoes dos
potenciais
construtivos na drea
das Vargens/Recreio
dos Bandeirantes

Retirada de areas da
abrangéncia da ZPP,
(nos bairros de
Jacarepagua,
Gardénia Azul, Cidade
de Deus) cujos
parametros sao
dados pelo Decr.
3046/1981.
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POTENCIAL CONSTRUTIVO
E GABARITO

(Outros destaques)

PLC ORIGINAL EMENDAS N2 1 E N2 216
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POTENCIAL CONSTRUTIVO
PLC ORIGINAL EMENDAS N 1 E N2 216 E GABARITO
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(Outros destaques)
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OUTRAS
ALTERACOES

Criacdo da Segdo VII - Das Condigdes especificas para a Area de Planejamento 4

* Inclui artigo com condicoes especificas de gabarito para a Freguesia, onde nos logradouros com largura
igual ou inferior a nove metros, o gabarito maximo é de trés pavimentos e onze metros de altura, nao
se aplicando o disposto no inciso Il do Art. 334 ( que trata das condi¢cOes especificas de gabarito).

 Retira a cobranga da Outorga Onerosa do Direito de Construir nas areas referentes as vagas
construidas para o municipio todo. No caso da AP4, a cobran¢a contava a partir da terceira vaga.

* Cria ZCA2 F (Canal do Cortado) mas nao especifica nenhum parametro de ocupag¢ao. Em que difere da
ZCA1?



OUTRAS

Outorga Onerosa do Direito de Construir na ZPP ALTERACOES

* No 850 do art. 321, a emenda aponta que o CAM sera igual ao IAA do Decr. 3046/1981.

* As emendas buscam resolver a questao que parecia ambigua no projeto original, com relagao a
aplicacao da outorga ZPP.

* Porém, no art. 94, onde se fala da OODC nao ha citag¢ao direta a questao da ZPP. Considera-se que no
812 deste artigo, proposto pela Emenda 101, dever vir redigido como uma regra de excegao, isto é,
especifica e nao genérica, sugerindo-se a substituicao da expressao “inclusive nas areas onde nao
houver CAM definido por esta Lei Complementar” por “inclusive na ZPP definida por esta Lei
Complementar”. A sugestao torna o texto preciso e sem margem para interpretacoes diversas da
pretendida pelo legislador.
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SIMULACOES

Parametros
e Potencial

Construtivo

INDICE BASICO
NAO EXIGE CONTRAPARTIDA

e Usos

e @Gabarito

° OUTORGA

comérciose L
servigos

 Taxa de Ocupagao
e Superficie Minima

Drenante INDICE MAXIMO
° Afa Sta m e ntos r'.u;.'orﬁAN 1:; H ‘..':.nr‘znlu&-‘-'-w-.'w'r DA

I Embora haja alteragdes no Potencial Construtivo, é importante lembrar
que os parametros construtivos funcionam como um sistema e nao

isoladamente . -
joogs
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Exemplo de terreno na Barra da Tijuca

Terreno na Av das Ameéricas:

LEGISLACAO VIGENTE
Subzona A6 da ZE 5
Usos permitidos: comercial e unifamiliar
Projetado: Grupamento comercial com 3
blocos

Gabarito permitido: 2 pav. + cobertura
IAA= 0,75 Af. Frontal e lateral exig.= 10 m
Tx. Ocupacgao= 30 %

ATE permitida = 24.000, 00 m?
SIMULACAO OCUPACAO:

3 blocos de 2 pav. com 40 x 80= 3200 m? +
cob. de 25x64= 1600 m?

ATE por bloco= 8.000 m? ATE total=
24.000 m?

Tx. Ocupacgao projetada= 30%



Exemplo de terreno na Barra da Tijuca

Terreno na Av das Ameéricas:

NO PLC 44/2021

ZRM2 |

Usos permitidos: comercial, multi e
unifamiliar, servigos, prédio misto
Gabarito permitido: 5 pav./11 m
CAM=2 Af. Frontal exig.=5m
ATE permitida = 64.000, 00 m?

Tx. Ocupacao = 50%

SIMULACAO OCUPACAO:

Grupamento misto com 4 blocos com 5
pav.de 40 x 80= 3200 m? ATE por bloco=
16.000 m? ATE total= 64.000 m?

Tx. Ocupacgao projetada= 40%

ICS 30% ATE comercial= 19200 m?
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Apesar da mudanga de zona, propoe-se 0s mesmos
parametros construtivos. O que muda é a intensidade
dos usos permitidos.

Exemplo de terreno na Barra da Tijuca

Terreno na Av das Ameéricas:

EMENDAS MENSAGEM 65/2022

ZCS B até 100 m/ ZRM3 F

Usos permitidos: comercial, multi e
unifamiliar, servicos, prédio misto
Gabarito permitido: 5 pav./11 m
CAM=2 Af. Frontal exig.=5m
ATE permitida = 64.000, 00 m?

Tx. Ocupagao = 50%

SIMULACAO OCUPACAO:

Grupamento misto com 3 blocos

4 blocos com 5 pav.de 40 x 80= 3200 m?
ATE por bloco= 16.000 m? ATE total=
64.000 m?

Tx. Ocupagao projetada= 40%



Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno entre a Estr dos
Bandeirantes e o Canal do Portelo

LEGISLACAO VIGENTE

ZOC6 B decr. 50412/2022/ LC 104/2009
Gabarito permitido: 8pav/26m + Cob.
(PUC)

IAA=1 Af. Frontal exig.=5m

Tx. Ocupagao= 50 %

Tx. Permeab.= % area livre

ATE permitida = 4800m?

SIMULACAO OCUPACAO:

Prédio multifamiliar de 8 pav. afastado
das divisas: 1 acesso/estacionamento, 7
tipos, 1 cobertura

Na legislacdo vigente o decr. 50412/2022 que
estabelence o zonean.1ento da APzdo Serta:E(l:Ja\r,loca 20x34,3 = 686 m?

tem parametros‘ mais restritivos do que o argens, ATE total= 4800 m?
sobrepondo-se a ele.

Tx. Ocupacgao projetada= 14,3% . 70
Af. Frontal= 5 m/ Af. lateral= 20 Im



Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno entre a Estr dos Bandeirantes e o Canal

NO PLC 44/2021

ZCA2E

Usos permitidos: unifamiliar e
grupamento de uni

Gabarito permitido: 2 pav./ 8 m
CAM= 0,01 Af. Frontal exig.=20 m
Tx. Ocupagao= 10 %

ATE permitida =48 m?
SIMULACAO OCUPACAO:
Unifamiliar de 1 pav. com 6x8= 48 m?
Tx. Ocupacao projetada= 1%

Af. Frontal=20 m

Af. Lateral=27m

O texto original do PLC 44/2021 previa uma grande area
de ZCA 2 entre a Estr dos Bandeirantes e o Canal do
Portelo com parametros muito restritos de ocupacao.



Na emenda, propde-se uma ocupag¢ao muito mais densa
em relacao ao PLC original. Porém, compatibiliza os
parametros do Plano Diretor com os da APA do Sertao
Carioca.

Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno entre a Estr dos
Bandeirantes e o Canal do Portelo

EMENDAS MENSAGEM 65/2022

ZRM3 C

Gabarito permitido: 8pav/26m + Cob.

(PUC)

CAM=1 Af. Frontal exig.=5m

ATE permitida = 4.800, 00 m?

Tx. Ocupacao = 50%

SIMULACAO OCUPACAO:

Prédio multifamiliar de 8 pav.

afastado das divisas: 1
acesso/estacionamento, 7 tipos, 1

cobertura

20x34,3 = 686 m?

ATE total= 4800 m?

Tx. Ocupacgao projetada= 14,3% . 0
Af. Frontal= 5 m/ Af. lateral= 20 |m7



Exemplo de terreno no Recreio dos Bandeirantes

Terreno entre a Estr dos
Bandeirantes e o Canal do Portelo

O PLC original adotava
critérios de ocupacao bastante
restritivos, compativeis com
visao de protecao mais
rigorosa da area central das
Vargens. As emendas
apontam para a possibilidade
de ocupacao bem mais intensa
de varios trechos da regiao
das Vargens.
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ACOMPANHE O ANDAMENTO DA DISCUSSAO DO PROJETO

DE LEI PLC 44/2021 E DAS PROPOSTAS DE EMENDAS DO
EXECUTIVO.

CAMARA MUNICIPAL ACESSE:

DO RIO DE JANEIRO www.camara.rio/plano-diretor
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